Umowa
na prace remontowe w budynku hotelu VICTORIA w Szczecinie

zawarta w Olsztynie dnia .....08.2026 r. pomi¢dzy:
Mazury PTTK sp. z 0.0., z siedzibg w Olsztynie przy ul. Staromiejskiej 1, 10-950 Olsztyn,
wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000131332, NIP: 7390515016
zwang dalej w tresci Umowy ,,Zamawiajacym”, reprezentowang przez:
Prezesa Zarzadu — Kamila Kopyscia,

NIP: oo, zwanym dalej w tresci Umowy ,,Wykonawcg”,
reprezentowanym przez :

zwanymi w dalszej tresci Umowy ,,Stronami”

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania, w zakresie wynikajagcym z
Umowy 1 jej zalacznikow (dalej: ,,Roboty” lub ,,Przedmiot Umowy”) roboty zwigzane z
remontem budynku hotelu VICTORIA w Szczecinie przy Placu Batorego 2A w celu
dostosowania budynku do wymogdéw wynikajacych z decyzji Komendanta Miejskiego
Strazy Pozarnej w Szczecinie z dn. ....... nr........... (decyzja PSP).

2. Nadrzednym i1 kluczowym celem Umowy, znanym Wykonawcy i przez niego
akceptowanym, jest doprowadzenie budynku hotelu VICTORIA do stanu pelnej
zgodnosSci z przepisami przeciwpozarowymi oraz uznania przez Panstwowag Straz
Pozarng (PSP), ze wszystkie nakazy okreslone w decyzji PSP zostaly w catosci 1
prawidlowo wykonane.

3. Wykonawca o$wiadcza, ze przed podpisaniem Umowy zapoznat si¢ z trescig decyzji
PSP oraz Dokumentacja Projektowa, dokonat wizji lokalnej budynku i potwierdza, Ze
dokumenty te sa kompletne, jasne i wystarczajace do prawidlowego wykonania
Przedmiotu Umowy oraz osiggnigcia celu Umowy. Wykonawca nie zglasza do nich
zadnych zastrzezef ani uwag.

4. Przedmiot Umowy zostanie wykonany na podstawie projektoéw wykonanych przez biuro
projektowe .............. (dalej: ,,Dokumentacja Projektowa”), stanowigcych Zatacznik nr
1 do niniejszej Umowy.

5. Przedmiot Umowy obejmuje wykonanie kompletnego, zgodnego z Dokumentacja
Projektowa 1 zdatnego do umowionego uzytku rezultatu, wraz ze wszystkimi pracami
pomocniczymi, zabezpieczeniami, dostawami materialdow 1 urzadzen, probami,
pomiarami, uruchomieniami, uporzadkowaniem Placu Budowy oraz dokumentacja
odbiorowa, o ile dany element nie zostal wyraznie wylaczony z zakresu Umowy.
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6. W razie dostrzezenia rozbieznosci migdzy Umowa, Dokumentacja Projektowag lub
warunkami na Placu Budowy Wykonawca niezwlocznie zwréci si¢ do Zamawiajacego o
wigzace wyjasnienie przed wykonaniem danego zakresu. W razie rozbiezno$ci
postanowienia Umowy maja pierwszenstwo przed Dokumentacjg Projektowa.

§2
TERMINY
Strony ustalajg nastepujace terminy realizacji Przedmiotu Umowy:
a) rozpoczecie robot: ................ 2026 .
b) zakonczenie robot: ................ 2026 1.

Zmiana termind6w wymaga aneksu do Umowy zawartego w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci. Wykonawca moze zada¢ odpowiedniego przesunigcia terminu wytacznie w
zakresie, w jakim terminowe wykonanie Robdt zostato rzeczywiscie uniemozliwione
przez okoliczno$¢ niezaleznag od Wykonawcy, ktorej nie mogl unikna¢ ani przezwyciezy¢
przy zachowaniu nalezytej staranno$ci. Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego o takiej
okoliczno$ci w terminie 3 dni roboczych od jej wystapienia, wskazujac jej przyczyne,
przewidywany wptyw na harmonogram i podjete srodki zaradcze. Brak zawiadomienia w
tym terminie wyltacza mozliwo$¢ powolywania si¢ na dang okoliczno$¢. Przy ustalaniu
okresu przesunigcia uwzglednia si¢ mozliwo$¢ reorganizacji Robo6t i ograniczenia
skutkéw przeszkody.

W terminie 3 dni roboczych od przekazania Placu Budowy Wykonawca przedstawi
Zamawiajacemu szczegdtowy harmonogram rzeczowo-terminowy i bgdzie go na biezaco
aktualizowal. Harmonogram i jego aktualizacje maja charakter organizacyjny i nie
zmieniajg termind6w umownych bez aneksu.

§3
SPOSOB WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY

Wykonawca wykonywaé bedzie Przedmiot Umowy zgodnie z Umowag (w tym:
Dokumentacja Projektowa), zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej oraz
obowigzujagcymi przepisami prawa, a takze zgodnie ze swoja najlepsza wiedza 1
doswiadczeniem oraz z zachowaniem najwyzszej starannosci.

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezbedng wiedze, doswiadczenie, zaplecze,
wymagane uprawnienia oraz potencjal ekonomiczny, niezbedny do wykonania
Przedmiotu Umowy.

Wykonawca potwierdza, ze przed podpisaniem Umowy: (i) otrzymal od Zamawiajacego
Dokumentacj¢ Projektowa niezbedng do wykonania zakresu Przedmiotu Umowy,
sprawdzit jej prawidtowos$¢ 1 kompletnosé, nie zglasza co do niej zadnych zastrzezen i
przyjmuje do wykonania Przedmiot Umowy wg przekazanej dokumentacji bez zastrzezen
za umowione wynagrodzenie (ii) zapoznat si¢ z Placem Budowy oraz potwierdza, ze
otrzymat od Zamawiajacego wszelkie niezbgdne dane stuzace do profesjonalnej oceny
przez Wykonawce wszelkich okoliczno$ci 1 ewentualnych ryzyk zwigzanych z realizacja
Przedmiotu Umowy 1 nie zglasza w tym zakresie Zadnych zastrzezen.

Wykonawca niezwlocznie, przed wykonaniem danego zakresu, zawiadomi
Zamawiajacego o dostrzezonych brakach, btedach lub kolizjach w Dokumentacji
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1.

Projektowej, niemoznosci prawidtowego wykonania Robo6t albo innych okolicznos$ciach
mogacych wptynaé na jakos¢ lub termin. Wykonawca nie moze odstapi¢ od Dokumentacji
Projektowej ani wprowadzi¢ zmian bez uprzedniej pisemnej akceptacji Zamawiajgcego, z
wyjatkiem dziatan niezbednych do zapobiezenia bezposredniemu zagrozeniu.

§4
WYNAGRODZENIE

Strony ustalaja, ze za wykonanie Przedmiotu Umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie ryczaltowe w wysokoSci ................... 7t netto (stownie: ........... ).
Wykonawca nie moze zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia ryczattowego chociazby w
czasie zawarcia Umowy nie bylo mozliwe przewidzenie rozmiaréw lub kosztow
wykonania prac.

Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z dokumentami sktadajgcymi si¢ na Umowg oraz
obowigzujagcymi ustawami, rozporzadzeniami, normami i zasadami sztuki budowlanej
oraz zasadami wiedzy technicznej niezbednymi do ustalenia wynagrodzenia oraz ze
pokrywa ono wszystkie koszty poniesione przez Wykonawce w celu prawidlowego i
terminowego zrealizowania Przedmiotu Umowy.

Wynagrodzenie za realizacj¢ Przedmiotu Umowy jest wynagrodzeniem ryczattowym w
rozumieniu art. 632 § 1 KC tj. wynagrodzenie zawiera wszelkie koszty niezbedne do
zrealizowania Przedmiotu Umowy wynikajace wprost z Dokumentacji Projektowej jak
réwniez w niej nieujete, a bez ktorych nie mozna wykona¢ Przedmiotu Umowy zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej oraz nalezyta starannos$ciag wynikajacg z profesjonalnego
charakteru prowadzonej przez Wykonawce dziatalno$ci gospodarczej. Niedoszacowanie,
pominigcie oraz brak rozpoznania zakresu Przedmiotu Umowy nie mogg by¢ podstawa do
zadania zmiany wynagrodzenia ryczaltowego okre§lonego w umowie z Wykonawca, jak
réwniez zadania dodatkowego wynagrodzenia. Wynagrodzenie begdzie state i nie bedzie
podlega¢ waloryzacji 1 zmianom w trakcie wykonania Umowy. Wynagrodzenie
ryczaltowe obejmuje wszystkie koszty robot podstawowych, dodatkowych, zamiennych,
pomocniczych oraz wszelkich materiatdéw 1 sprzetu, obiektywnie niezbednych do
zrealizowania nadrz¢dnego celu Umowy, jakim jest spetnienie wymagan Decyzji PSP i
uzyskanie pozytywnego odbioru strazy pozarne;j.

Wykonawca bezwarunkowo zrzeka si¢ prawa do zadania podwyzszenia wynagrodzenia
ryczaltowego na jakiejkolwiek podstawie prawnej lub faktycznej. W szczegolnosci
Wykonawca nie moze zada¢ dodatkowej zaptaty za prace, ktore okazaly si¢ konieczne do
doprowadzenia budynku do wymogoéw Decyzji PSP, a ktérych potrzeba wykonania
wynikla w trakcie realizacji Umowy, w tym ze wzgledu na wady lub braki w projektach,
decyzjach czy niedoktadne rozpoznanie stanu faktycznego.

§5
ZASADY PLATNOSCI WYNAGRODZENIA

Wynagrodzenie bedzie ptatne na podstawie:

a. faktur czgsciowych wystawianych nie czg$ciej niz raz w miesigcu, na podstawie
protokotu zaawansowania Robot podpisanego przez osob¢ upowazniong przez
Zamawiajacego, w tym inspektora nadzoru, jezeli zostal ustanowiony. Warto$¢
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7.

8.

10.

1.

fakturowana musi $cisle odpowiada¢ procentowemu zaawansowaniu poszczegdlnych
pozycji z Harmonogramu (§ 2 ust. 3). Laczna wartos¢ faktur czeSciowych nie moze
przekroczy¢ 80% Wynagrodzenia netto.

b. faktury koncowej obejmujacej pozostate 20% Wynagrodzenia netto, wystawionej po
zakonczeniu Robodt, dokonaniu odbioru koncowego 1 przekazaniu kompletnej
dokumentacji odbiorowej. Podstawa wystawienia faktury koncowej jest Protokot Odbioru
Koncowego podpisany przez Zamawiajacego bez Wad Istotnych. Wady nieistotne nie
wstrzymuja odbioru, jednak Zamawiajacy moze wstrzymac z faktury koncowej kwote
odpowiadajacg 200% uzasadnionych kosztow ich usunigcia do czasu ich usunigcia.
Faktury ptatne beda w terminie 14 dni od daty dor¢czenia prawidlowo wystawionej faktury
Zamawiajacemu na rachunek Wykonawcy wskazany na fakturze.

Wykonawca o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT 1 posiada NIP o numerze
wskazanym w komparycji niniejszej Umowy.

Faktury nalezy wystawiad na: ......oeeeeeenn. z siedziba w ............ , pod adresem

Wykonawca nie moze bez uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiajacego dokonywac
przeniesienia swoich wierzytelno$ci na osoby trzecie. Cesja dokonana bez takiej zgody jest
niewazna i stanowi istotne naruszenie warunkoéw niniejszej Umowy.

Do kazdej faktury Wykonawca dotaczy wlasciwy protokét. Warunkiem zaptaty kazdej
faktury (cze$ciowej i koncowej) przez Zamawiajacego jest dolaczenie przez Wykonawce
bezwarunkowych o$wiadczen wszystkich zatwierdzonych Podwykonawcow (i dalszych
Podwykonawcow), ktorzy wykonywali prace w okresie rozliczeniowym. O$wiadczenie
musi potwierdza¢ otrzymanie calo$ci naleznego im wynagrodzenia oraz zawiera¢ wyrazne
zrzeczenie si¢ jakichkolwiek roszczen wobec Zamawiajacego w trybie art. 647(1) Kodeksu
cywilnego z tytulu prac objetych dang fakturg. Brak takich o$wiadczen wstrzymuje bieg
terminu ptatnosci faktury Wykonawcy do czasu ich dostarczenia, a opdznienie z tego tytutu
obcigza wytacznie Wykonawce.

Zaptata faktury czeSciowej oraz podpisanie protokolu zaawansowania nie stanowia
odbioru jako$ciowego Robot i nie ograniczaja uprawnien Zamawiajacego z tytulu wad.

Za date zakonczenia robot budowlanych, upowazniajaca Wykonawce do wystawienia
faktury koncowej, uznaje si¢ wytacznie dzien podpisania bezusterkowego Protokotu
Odbioru Koncowego.

Warunkiem koniecznym do podpisania przez Zamawiajacego Protokotu Odbioru
Koncowego jest przeprowadzenie czynnos$ci kontrolnych przez uprawnionego
przedstawiciela Panstwowej Strazy Pozarnej (PSP) oraz uzyskanie z tych czynno$ci
dokumentu (w szczego6lnosci stanowiska, opinii lub protokotu), z ktérego jednoznacznie
wynika, ze Roboty objete Umowa zostaly wykonane prawidlowo i spetniaja wymogi
wynikajace z decyzji PSP oraz, ze budynek hotelu w zakresie objetym robotami
odpowiada przepisom prawa i jest zdatny do bezpiecznego uzytkowania pod katem
wymogow ochrony przeciwpozarowe;.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do przygotowania i przekazania Zamawiajacemu pelnej
dokumentacji powykonawczej, atestow, certyfikatow, deklaracji zgodnosci na uzyte
materialy oraz wymaganych prawem o$wiadczen kierownika budowy, niezbednych do
zgloszenia budynku do kontroli przez PSP, w terminie 7 dni od zgloszenia przez
Wykonawce gotowosci do odbioru technicznego.

Koszty ewentualnych poprawek lub rob6t dodatkowych wynikajacych z uwag lub zalecen
przedstawiciela PSP w trakcie kontroli, a koniecznych do uzyskania pozytywnego
stanowiska tego organu, obcigzaja w catosci Wykonawce. W takim przypadku termin
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zakonczenia robot ulega przedtuzeniu o czas niezb¢dny na usunigcie tych uchybien, co nie
zwalnia Zamawiajacego z prawa do naliczenia kar umownych za opo6znienie.

12. Podstawa do zaplaty faktury koncowej przez Inwestora bedzie prawidtowo wystawiona

faktura VAT, do ktorej Wykonawca dotaczy obustronnie podpisany bezusterkowy Protokoét
Odbioru Koncowego wraz z zatagczonym dokumentem z PSP, o ktérym mowa w ust. 9.

§6

PODWYKONAWCY

. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czg¢sci Robot podwykonawcy wylacznie po

uprzednim pisemnym zgloszeniu Zamawiajagcemu jego danych oraz szczegdlowego
zakresu powierzanych robot i uzyskaniu pisemnej akceptacji Zamawiajacego. Powyzsze
nie wylacza wymogow ani skutkéw wynikajacych z art. 647' Kodeksu cywilnego.

Na zadanie Zamawiajacego Wykonawca przekaze kopie umowy z podwykonawca i jej
zmian, z wylgczeniem informacji niezwigzanych z realizacja Robdt. Dalsze
podwykonawstwo wymaga zastosowania tej samej procedury.

Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcow jak za wiasne oraz
zapewni, aby ich umowy byty zgodne z Umowa.

Wykonawca terminowo reguluje nalezno$ci podwykonawcow. W razie powzigcia
uzasadnionej informacji o zalegtosci Zamawiajacy moze wstrzymac ptatnos¢ Wykonawcy
do wysokosci potencjalnego roszczenia podwykonawcey do czasu przedstawienia dowodu
zaplaty albo wyjasnienia sprawy.

Jezeli Zamawiajacy dokona zaplaty podwykonawcy w celu uniknigcia lub wykonania
wlasnej odpowiedzialnosci za wynagrodzenie podwykonawcy, kwota zaptaty podlega
potraceniu z nalezno$ciami Wykonawcy, bez uszczerbku dla pozostalych roszczen
Zamawiajacego.

§7

OBOWIAZKI I UPRAWNIENIA ZAMAWIAJACEGO

Do obowigzkéw 1 uprawnien Zamawiajgcego nalezy:

1.

przekazanie Wykonawcy dokumentacji projektowej w jednym papierowym egzemplarzu
wraz z aktualnymi uzgodnieniami w zakresie potrzebnym dla wykonania Przedmiotu
Umowy;

przekazanie Wykonawcy Placu Budowy w stanie umozliwiajagcym rozpoczgcie Robot w
uzgodnionym terminie;

dokonywanie odbiorow poszczegdlnych elementow/etapéw robdt oraz koncowego
odbioru Przedmiotu Umowy, w sposdb, na zasadach i w terminach okreslonych Umowa;
zaptata na rzecz Wykonawcy Wynagrodzenia w sposob, w wysokosci 1 na warunkach
okreslonych w Umowie;

prawo do kontrolowania prawidtowosci wykonania robot na kazdym ich etapie.
wydawanie Wykonawcy wiazacych polecen dotyczacych zgodnosci Robot z Umowa,
bezpieczenstwa 1 organizacji prac; polecenia powodujace zmiang zakresu, wynagrodzenia
lub terminéw wymagaja zastosowania postanowien § 9;

wstrzymanie Robot wykonywanych niezgodnie z Umowa, przepisami lub zasadami
bezpieczenstwa do czasu usunigcia nieprawidlowosci; wstrzymanie z przyczyn lezacych
po stronie Wykonawcy nie stanowi podstawy zmiany terminu ani Wynagrodzenia.
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§8

OBOWIAZKI WYKONAWCY

Wykonawca zobowigzany jest do:

1.

1.

wykonania Przedmiotu Umowy w sposob i1 na warunkach okreslonych Umowa,
profesjonalnie, dobrze jakosciowo, zgodnie z zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej
oraz obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie wykonywania robdt budowlanych, a
takze zgodnie ze swoja najlepsza wiedza i1doswiadczeniem oraz z zachowaniem
najwyzszej starannosci;

stosowania wylacznie materiatow 1 urzadzen nowych, pelmowarto$ciowych,
dopuszczonych do obrotu i stosowania oraz zgodnych z Dokumentacja Projektowa; przed
wbudowaniem Wykonawca przekaze wymagane deklaracje, certyfikaty, atesty i karty
techniczne, a zastosowanie rozwigzan zamiennych wymaga uprzedniej pisemne;]
akceptacji Zamawiajacego;

zabezpieczenia Placu Budowy, istniejacych instalacji, pomieszczen 1 mienia znajdujacego
si¢ w budynku oraz niezwlocznego naprawienia na wilasny koszt szkod powstatych w
zwigzku z realizacja robot;

zglaszania Zamawiajgcemu gotowosci do odbioru robot zanikajacych lub ulegajacych
zakryciu co najmniej 2 dni robocze przed ich zakryciem; w razie zakrycia bez zgloszenia
Wykonawca na zadanie odkryje dany zakres i odtworzy go na wlasny koszt;

. przekazania najpdzniej przy zgtoszeniu do odbioru koncowego kompletnej dokumentacji

powykonawczej i odbiorowej, w tym wynikdéw prob i pomiaréw, protokotow, instrukcji,
kart gwarancyjnych, certyfikatow i atestow;

utrzymywania przez caty okres realizacji robot ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
z tytulu prowadzonej dziatalno$ci i realizacji robdt na sume gwarancyjng nie nizszg niz
warto$¢ Na zadanie Zamawiajagcego Wykonawca przedstawi kopi¢ polisy wraz z
dowodem optacenia sktadki. W przypadku nieprzedstawienia polisy, Zamawiajacy ma
prawo ubezpieczy¢ Wykonawce na jego koszt i potraci¢ t¢ kwote z wynagrodzenia.
usuni¢cia wszelkich odpadow 1 pozostawienia w czystosci Placu Budowy w zakresie robot
wykonywanych przez Wykonawcg.

prowadzenia robot zgodnie z przepisami BHP i1 ppoz., a w tym zatrudniania pracownikow
1 personelu posiadajacego aktualne przeszkolenie w zakresie bhp odpowiadajace
rodzajowi wykonywanych robdt przez Wykonawce. Wykonawca ponosi pelna
odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane przez wilasnych pracownikow na skutek
nieprzestrzegania przepisow bhp i ppoz.;

przeprowadzenia szkolenia stanowiskowego w zakresie BHP;

. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone dziataniem

lub zaniechaniem Wykonawcy na Placu Budowy i na terenie przyleglym, w tym szkody
wyrzadzone osobom trzecim;

Wykonawca jest zobowigzany do podejmowania wszelkich innych czynnos$ci, chocby
W sposob bezposredni nie okres§lonych Umowa, a majacych na celu prawidtowe i
terminowe wykonanie robdt objetych Umowa, z dbaloscig o przestrzeganie przepisow
prawa.

§9

ZMIANA ZAKRESU ROBOT
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Zamawiajacy moze ograniczy¢ zakres Robot. Wynagrodzenie zostanie obnizone o warto$¢
robot zaniechanych ustalong na podstawie cen i zatozen przyjetych do kalkulacji
Wynagrodzenia, a w braku mozliwosci ich zastosowania — wedlug uzasadnionych cen
rynkowych. Wykonawcy nie przystuguje utracony zysk od robdt niewykonanych;
Zamawiajacy zwroci jednak uprzednio zaakceptowane, udokumentowane i nieodwracalne
koszty poniesione bezposrednio na potrzeby zaniechanego zakresu.

§9a
ODBIORY

Odbiorowi podlegaja roboty zanikajace lub ulegajace zakryciu, uzgodnione etapy Robot
oraz cato$¢ Przedmiotu Umowy.

Wykonawca zgtosi gotowo$¢ do odbioru koncowego po wykonaniu cato$ci Robot,
usunigciu odpadoéw 1 uporzadkowaniu Placu Budowy oraz przekazaniu dokumentacji
wymaganej Umowa. Zgloszenie niespelniajace tych warunkow jest bezskuteczne.
Zamawiajacy przystapi do odbioru koncowego w terminie 5 dni roboczych od
prawidtowego zgtoszenia. Z czynnosci Strony sporzadza protokot.

Zamawiajacy moze odmowi¢ odbioru w razie niewykonania cze$ci Robot, braku
dokumentacji koniecznej do zgodnego z prawem lub bezpiecznego korzystania z budynku
albo wystagpienia Wad Istotnych. Wady nieistotne wpisuje si¢ do protokotu wraz z
terminem ich usunigcia i nie stanowig one podstawy odmowy odbioru.

Jezeli Wykonawca nie stawi si¢ na odbior mimo prawidlowego zawiadomienia,
Zamawiajacy moze przeprowadzi¢ odbior jednostronnie i doreczyé Wykonawcy protokot.
Rozpoczgcie korzystania z cze$ci Robdt, dokonanie ptatnosci lub brak uwag w toku
realizacji nie oznacza odbioru Robot ani zrzeczenia si¢ roszczen z tytulu wad.

§10
GWARANCJA I REKOJMIA

Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji jakosci na Roboty na okres 36 miesigcy
od dnia podpisania Protokotu Odbioru Koncowego. Okres r¢kojmi za wady Robdt wynosi
5 lat od tego dnia. Jezeli gwarancja producenta materiatu lub urzadzenia jest dluzsza,
Wykonawca przeniesie na Zamawiajgcego uprawnienia z tej gwarancji 1 wyda dokumenty
gwarancyjne.

Zgloszenie wady moze nastapi¢ poczta elektroniczng na adres wskazany w § 13 1 nie
wymaga dodatkowego potwierdzenia listem poleconym. Zamawiajagcy opisze wade w
zakresie mozliwym do ustalenia 1 wyznaczy odpowiedni termin jej usunigcia.

Wykonawca przystapi do usuwania wady zagrazajacej zyciu, zdrowiu, mieniu lub
ciggtosci uzytkowania niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin od zgloszenia, a
pozostatych wad — w terminie 3 dni roboczych. Wady zostang usunigte w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego, uwzgledniajacym technologi¢ naprawy i dostgpnosé
materialow. Po bezskutecznym uptywie terminu Zamawiajacy moze usung¢ wade
samodzielnie lub przez osobg¢ trzecig na koszt i ryzyko Wykonawcy, bez utraty uprawnien
z r¢kojmi, gwarancji, kar umownych i odszkodowania.

W razie stwierdzenia w toku czynno$ci odbioru lub w okresie rekojmi wad nie nadajacych
si¢ do usunigcia, Zamawiajgcy moze wedlug wlasnego uznania:
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a. zada¢ wykonania Przedmiotu Umowy po raz drugi na koszt Wykonawcy,
zachowujac prawo zadania od Wykonawcy naprawienia szkody wyniklej z
opoOznienia lub

b. obnizy¢ Wynagrodzenie Wykonawcy w stopniu proporcjonalnym, w jakim
wartos¢ obiektu bez wad pozostaje do wartosci obiektu z wadami,

5. W razie odebrania Przedmiotu Umowy z zastrzezeniem, co do stwierdzonych przy
odbiorze wad nadajacych si¢ do usunigcia lub stwierdzenia wad w okresie rekojmi i
gwarancji, Zamawiajacy moze:

a. zadac¢ usunigcia wad, wyznaczajac Wykonawcy odpowiedni termin;

b. obnizy¢ Wynagrodzenie Wykonawcy za ten przedmiot, odpowiednio do utraconej
wartosci uzytkowej, estetycznej i technicznej, w wypadku, gdy Wykonawca po
skierowaniu do niego zadania usuni¢cia wad i wyznaczeniu mu odpowiedniego
terminu zgtoszonych wad nie usunie.

c. usungé, w zastepstwie Wykonawcy 1 na jego koszt, wady nie usunig¢te w
wyznaczonym terminie.

6. W razie sporu co do istnienia, przyczyny lub sposobu usuni¢cia wady Strony niezwlocznie
przeprowadzg ogledziny, a na zadanie ktorejkolwiek z nich moga powota¢ niezaleznego
rzeczoznawce. Do czasu rozstrzygnigcia sporu Wykonawca wykona czynno$ci niezbedne
do zapobiezenia zwigkszeniu szkody lub zagrozeniu. Koszt opinii ponosi ostatecznie
Strona, ktorej stanowisko okaze si¢ niezasadne, a w razie czeSciowej zasadnosci —
proporcjonalnie.

7. Drobne naprawy usterek, ktorych uzasadniony koszt nie przekracza 20.000,00 zt netto
oraz wszelkie naprawy nagle konieczne dla uniknigcia szkody, zagrozenia zdrowia, a
takze jakiekolwiek awarie i usterki elementow instalacji przeciwpozarowych (w tym SAP,
DSO, klapy dymowe), moga zosta¢ wykonane przez Zamawiajacego samodzielnie lub
przy pomocy os6b trzecich na koszt i ryzyko Wykonawcy (wykonanie zastgpcze), bez
koniecznosci uzyskiwania zgody sadu. Z wyjatkiem napraw naglych oraz awarii
systemOw ppoz., Zamawiajacy uprzednio wezwie Wykonawce poczta elektroniczng do
usunigcia usterki, wyznaczajac odpowiedni termin. Skorzystanie z wykonania zastepczego
nie narusza r¢kojmi, gwarancji, prawa do kar umownych ani odszkodowania.

8. Okres gwarancji ulega przedluzeniu o czas, w ktérym z powodu wady nie mozna byto
prawidtowo korzysta¢ z danego elementu. Dla elementu wymienionego na nowy okres
gwarancji biegnie od nowa od dnia odbioru wymiany.

§ 10a
ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1. Tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, w tym roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy oraz roszczen z tytutu rekojmi i
gwarancji, Zamawiajacy bedzie potracal kaucje gwarancyjng w wysokosci 5%
wartosci netto z kazdej wystawionej przez Wykonawce faktury (cze$ciowej i
koncowej).

2. Kaucja gwarancyjna bgdzie zwracana Wykonawcy w nastepujacy sposob: a) 50%
zgromadzonej kwoty kaucji zostanie zwrdcone w terminie 30 dni od daty podpisania
bezusterkowego Protokotu Odbioru Koncowego oraz uzyskania pozytywnego
protokotu PSP; b) pozostate 50% zgromadzonej kwoty kaucji zostanie zwroécone w
terminie 30 dni od daty uplywu najdtuzszego okresu gwarancji lub rekojmi.
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3. Zamawiajacy jest uprawniony do potrgcania z kaucji gwarancyjnej wszelkich
wymagalnych wierzytelno$ci wobec Wykonawcy, w szczegdlnos$ci kar umownych,
kosztow wykonania zastepczego oraz odszkodowan, bez koniecznos$ci uzyskiwania
zgody Wykonawcy.

4. Kwota kaucji nie podlega oprocentowaniu i jest zwracana w warto$ci nominalne;j.

5. Wykonawca moze zastgpi¢ potracenia z faktur bezwarunkowa, nieodwotalng i platng
na pierwsze zadanie gwarancja bankowg lub ubezpieczeniowa, ktorej tres¢ musi
zosta¢ uprzednio zaakceptowana przez Zamawiajacego.

§11

KARY UMOWNE

1. Wykonawca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Zamawiajgcego kary umowne;:

a.

za opdznienie w wykonaniu Przedmiotu Umowy okreslonego w Umowie, w
wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego netto za kazdy dzien opdzZnienia, nie
wiecej niz 20% calego wynagrodzenia netto Wykonawcy.

za opdznienie w usunigeciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie
rekojmi i gwarancji, 0,5% wynagrodzenia umownego netto za kazdy dzien
opOznienia, liczony od daty bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego przez
Zamawiajacego na usuni¢cie wad, nie wigcej niz 20% catego wynagrodzenia netto
Wykonawcy.

w razie odstgpienia od Umowy albo jej rozwigzania przez Zamawiajacego z
przyczyn, za ktore odpowiada Wykonawca, a takze w razie odstapienia przez
Wykonawce z przyczyn lezacych po jego stronie — w wysokosci 20%
Wynagrodzenia umownego netto.

za opoOznienie w stosunku do termindéw posrednich okreslonych w zatwierdzonym
harmonogramie rzeczowo-terminoym — w wysokosci 0,2% wynagrodzenia
umownego netto za kazdy dzien opdznienia dla danego etapu. Kary za opdznienia
posrednie podlegaja zaliczeniu na poczet kary za opdznienie w terminie
koncowym.

Zamawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego do wysoko$ci poniesionej

szkody.

Wykonawca upowaznia Zamawiajacego do potracania naliczonych kar umownych z

wszelkich wierzytelnosci Wykonawcy po doreczeniu noty obcigzeniowej. Kary sg
wymagalne w terminie 7 dni od dorgczenia wezwania do zaptaty lub noty obcigzeniowe;.

Kary umowne mogg by¢ naliczane niezaleznie, jezeli dotycza réznych naruszen, przy

czym za ten sam okres 1 to samo naruszenie Zamawiajacy nie nalicza podwdjne;j kary.

§12

ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od Umowy w catosci lub czgsci w kazdym czasie, jezeli:

a) nastgpi istotne pogorszenie sytuacji finansowej lub organizacyjnej Wykonawcy, ktore
stwarza realne zagrozenie dla prawidlowego wykonania Umowy, a Wykonawca nie
przedstawi w terminie 7 dni od wezwania uzasadnionego planu naprawczego lub
odpowiedniego zabezpieczenia wykonania Umowy;
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10.

b) zostanie wydany nakaz zaje¢cia majatku Wykonawcy, uniemozliwiajgcy wykonywanie
prac przez Wykonawce

c¢) Wykonawca przerwal realizacje przedmiotu umowy 1 nie realizuje go bez

uzasadnionych przyczyn przez okres kolejnych 14 dni roboczych;

d) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczal prac i nie podjat ich pomimo

dodatkowego wezwania Zamawiajgcego;

e) Wykonawca nie wykonuje prac zgodnie z Umowa lub tez nienalezycie wykonuje

swoje zobowigzania umowne mimo wczesniejszego wezwania Zamawiajacego;

f) Wykonawca nagminnie nie przestrzega przepisow BHP i ppoz. na placu budowy;

g) opoznienie Wykonawcy w stosunku do harmonogramu przekracza 7 dni i mimo
wezwania Wykonawca nie przedstawi w terminie 3 dni roboczych realnego
programu naprawczego albo nie realizuje takiego programu.

Jezeli Wykonawca opdznia si¢ z rozpoczeciem, wykonywaniem Ilub ukonczeniem

Przedmiotu Umowy tak dalece, iz nie jest prawdopodobne, aby zdotat ukonczy¢ je w

czasie umoOwionym, Zamawiajacy poinformuje go pisemnie o przedsiewzieciach jakie

zdaniem Zamawiajacego nalezy podja¢ dla terminowego wykonania przedmiotu umowy.

Jezeli Wykonawca nie wykona zalecen Zamawiajacego w okreslonym przez niego

terminie, Zamawiajacy uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy.

Jezeli Wykonawca opoznia si¢ bez uzasadnionych przyczyn z wykonaniem Przedmiotu

Umowy ponad 14 dni roboczych w stosunku do termindéw przewidzianych w Umowie,

Zamawiajacy moze odstapi¢ od Umowy bez wyznaczania terminu dodatkowego.

W razie stwierdzenia, ze Wykonawca prowadzi roboty niezgodnie z Dokumentacja

Projektowa, Zamawiajacy moze wezwa¢ go do zmiany sposobu ich prowadzenia i1

wyznaczy¢ w tym celu odpowiedni termin, a po bezskutecznym uptywie tego terminu —

od Umowy odstapi¢.

Wykonawca moze odstapi¢ od Umowy, jezeli:

a) Zamawiajacy ogtosi likwidacje Spotki;

b) zostanie otwarte postgpowanie naprawcze z wierzycielami Zamawiajacego;

¢) Zamawiajacy pozostaje w opdznieniu z zaptata bezspornej i wymagalnej czgsci
Wynagrodzenia przez co najmniej 30 dni, mimo uprzedniego pisemnego wezwania i
wyznaczenia dodatkowego terminu nie krotszego niz 7 dni. Odstapienie moze
dotyczy¢ wylacznie niewykonanej czesci Umowy.

Odstapienie od Umowy przez ktoragkolwiek ze Stron powinno nastapi¢ w formie pisemne;j

pod rygorem niewaznosci 1 z podaniem przyczyny odstgpienia.

Po odstapieniu od Umowy Wykonawca zabezpieczy Roboty i Plac Budowy, wstrzyma

dalsze prace w zakresie objetym odstgpieniem oraz, przy udziale Zamawiajacego, w

terminie 5 dni roboczych sporzadzi protokdt inwentaryzacji. W razie niestawienia si¢

Wykonawcy Zamawiajacy moze sporzadzi¢ protokol jednostronnie.

Odstgpienie od Umowy nie zwalnia Wykonawcy z jego zobowigzah z tytutu wad

wykonawczych czesci Przedmiotu Umowy wykonanej do dnia odstgpienia ani gwarancji

1 r¢kojmi w zakresie zrealizowanych robot oraz zobowigzah z tytutu kar umownych

okreslonych przedmiotowg umowa.

Odstapienie od Umowy wywotuje skutek na przyszto§¢ w zakresie niewykonanej czesci

Robdt, chyba ze charakter wad lub niepodzielno$¢ §wiadczenia uzasadniaja odstgpienie

takze w zakresie czg$ci wykonanej. W zakresie prawidlowo wykonanych i mozliwych do

wykorzystania Robot Umowa pozostaje podstawa rozliczen oraz odpowiedzialnosci z

tytutu rgkojmi, gwarancji, kar i odszkodowania.

Rozliczenie po odstgpieniu obejmie wytacznie wartos¢ Robdt prawidtowo wykonanych,

odebranych lub obiektywnie przydatnych Zamawiajacemu, pomniejszong o koszty
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usunigcia wad, zabezpieczenia i dokonczenia Robot, kary umowne, odszkodowania oraz
inne nalezno$ci Zamawiajacego.

Koszty inwentaryzacji 1 niezbednych opinii ponosi Strona, z przyczyn ktorej doszto do
odstapienia. Jezeli odstgpienie nastgpitlo z przyczyn niezaleznych od Stron, kazda ze
Stron ponosi wiasne koszty, a koszty wspolnie zleconej opinii — po polowie.

Uprawnienie do odstgpienia na podstawie niniejszego paragrafu moze zosta¢ wykonane
nie pézniej niz do dnia 31 grudnia 2027 r., przy czym termin ten nie ogranicza uprawnien
Zamawiajacego zwigzanych z wadami, r¢kojmig, gwarancja, karami umownymi ani
odszkodowaniem.

§13
DANE KONTAKTOWE

Strony podaja nastgpujace adresy kontaktowe na jakie nastgpowacé beda doreczenia pism
zwigzanych z niniejszg umowa:

Kazda ze Stron jest zobowigzana niezwlocznie poinformowa¢ druga Strone o zmianie
adresu lub adresu e-mail. Do czasu powiadomienia korespondencj¢ skierowana na
dotychczasowe dane uwaza si¢ za skutecznie doreczona, o ile przepisy lub Umowa nie
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Osobami upowaznionymi do biezacych uzgodnien i podpisywania protokoldw sa: po
stronie  Zamawiajacego  —  [....ociiiiiiiinnn.. ], po stronie Wykonawcy —
[oeeeeeneeens ]. Osoby te nie sa upowaznione do zmiany zakresu, Wynagrodzenia,
termindéw, kar ani innych istotnych postanowien Umowy, chyba zZe otrzymaja odrebne
pelnomocnictwo.

Zgloszenia dotyczace harmonogramu, robot zanikajacych, odbiorow 1 wad moga by¢
dokonywane poczta elektroniczng. Zmiana Umowy 1 odstgpienie wymagaja zachowania
formy wskazanej odpowiednio w § 15 ust. 41 § 12 ust. 6.

§ 14
POSTANOWIENIA DODATKOWE
Wszelkie prace Wykonawcy beda prowadzone zgodnie z przepisami BHP i ppoz. oraz
ochrony srodowiska.
W okresie gwarancji i rekojmi Wykonawca zobowigzany jest do bezplatnego usunigcia
wad 1 usterek w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, W terminie

umozliwiajacym jej usuniecie. W przypadku usterek zagrazajacych zyciu lub mieniu
wykonanie usterek musi nastgpi¢ niezwtocznie.

§15
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POSTANOWIENIA KONCOWE

. W sprawach nie uregulowanych Umowa, obowigzywa¢ beda postanowienia kodeksu

cywilnego, przepisy prawa budowlanego i inne odnos$ne przepisy prawa.

W razie, gdyby ktorekolwiek z postanowien niniejszej umowy bylo lub mialo sta¢ si¢
niewazne, wazno$¢ catej umowy pozostaje przez to w pozostatej cze$ci nienaruszona. W
takim przypadku strony umowy zastgpia niewazne postanowienia innym,
niepodwazalnym prawnie postanowieniem, ktére mozliwie najwierniej oddaje zamierzony
cel gospodarczy niewaznego postanowienia. Odpowiednio dotyczy to takze ewentualnych
luk w umowie.

Wszelkie spory mogace wynikng¢ na tle realizacji Umowy beda rozstrzygane przez sad
powszechny wilasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia postanowien Umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci i powinny by¢ sporzadzone w formie aneksu. Za zachowanie formy
pisemnej uwaza si¢ takze opatrzenie dokumentu kwalifikowanymi podpisami
elektronicznymi obu Stron.

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Brak skorzystania przez Zamawiajacego z uprawnienia albo jego op6znione wykonanie
nie stanowi zrzeczenia si¢ tego uprawnienia, chyba ze Zamawiajacy zlozy wyrazne
o$wiadczenie w formie pisemne;.

ZAYACZNIKI:
Dokumentacja Projektowa;
Decyzja PSP.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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